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1  PREMESSA

Il presente documento costituisce la relazione illustrativa riportante le motivazioni della richiesta di

variante parziale al vigente Piano Regolatore Comunale (PAT) del Comune di Verona formulata dalla

Societa Acque Veronesi 5.C.aR.L. finalizzata alla realizzazione delle opere di cui al progetto denominato:

"Adeguamento e potenziamento della centrale idrica di Verona Est e realizzazione di un nuovo

serbatoio di compensa”.

2 DESCRIZIONE DEL PROGETTO

L'intervento di progetto prevede la realizzazione delle seguenti opere:

- Serbatoio di accumulo avente una capacitd utile complessiva pari a circa 5.000 m?, suddiviso in

due wvasche simmetriche aventl dimensioni interne in planta pari a 21,60x30,50 m e altezza

massima pari a 8,35 m. La struttura & prevista in conglomerato cementizio armato e sara

parzialmente interrata per una altezza pari a circa 4,50 m. Sulla copertura del serbatoio &

prevista l'installazione dei pannelli fotovoltaici per la produzione di energia elettrica.

- Locale pompe costituito da un vano completamente interrate realizzato in conglomerato

cementizio armato avente dimensioni in pianta 7,35 x 43,10 m e altezza pari a 3,85 m con una

altezza utile in corrispondenza della passerella pedonale pari a 2,50 m. L'accesso al vano

interrato & previsto tramite n.2 scale ubicate ai lati del locale e inserite all'interno degli edifici

tecnici posti ai lati del serbatoio;

- Locali tecnici realizzat] fuori terra, ai lati della parete sud-est del serbatoio e adibiti al seguentl

servizi:
o Edificio sud:
» |ocale magazzino/deposito;

o Edificio nord:

= |ocale destinato ad ospitare la centrale di telecontrollo e | quadri elettrici di B.T.;

= |ocale per alloggiamento del generatore di emergenza con serbatoio per lo

stoccaggio del carburante;
* |ocale quadri elettrici di media tensione e trasformatori;

= |ocale inverter a servizio dell'impianto fotovoltaico;
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o Edificio ubicato trai pozzi n.5 e n.6:
* |ocale clorazione e disinfezione dell’acqua con relativo impianto di accumulo e
dosaggio;
- Tubazioni di presa dal serbatoio e di distribuzione all'interno del locale pompe costituiti da:
o N.2 filtri di presa DNG0O mm con relativa valvola di intercettazione ubicata nel locale
pompe;
o Collettore di distribuzione DNY00 mm avente una lunghezza di circa 37 m e fornito di
valvola di sezionamento DNE00 mm per I'eventuale esclusione di uno dei serbatoi.
- MN.4 gruppi di rilancio a servizio dei seguenti sistemi di adduzione/distribuzione:
o Rete di distribuzione di 5an Martino Buon Albergo:
= N.3 pompe per una portata massima di 75 I/s;
= Tubazione di mandata DN250 mm fornito di misuratore di portata e di valvola di
intercettazione;
o Rete di distribuzione di Verona Est:
= N.4 pompe per una portata massima di 200 I/s;
= Tubazione di mandata DN200 mm fornito di misuratore di portata e di valvola di
intercettazione;
o Condotta di adduzione alle centrale idrica in localita Bova:
= N.4 pompe per una portata massima di 200 I/s;
= Tubazione di mandata DNS00 mm fornito di misuratore di portata e di valvola di
intercettazione. E' stata prevista la possibilitd di funzionamento del collettore
con il solo carico piezometrico del serbatoio (gruppo di pompaggio fermo)
attraverso un collegamento DNS00 mm al collettore di distribuzione DN700
mm presidiato da una valvola di intercettazione DNS00 mm.
o Condotta di adduzione alla centrale di Montorio;
= N.3 pompe per una portata massima di 100 I/s;
= Tubazione di mandata DN350 mm fornito di misuratore di portata e di valvola di
intercettazione;
- Collettori di alimentazione del nuovo serbatoio collegati alla rete idrica esistente allinterno del
campo pozzi. |l collettore principale, in cui confluiranno i contributi di tutti i pozzi, avra un

diametro DN700 per poi dividersi in n.2 tubazioni DNG0D che attraverseranno il locale pompe e
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X/ Lantech SOL:N_'\JC;IT




Acque\\Veronesi

Adeguamento e potenziamento della centrale Pagina

CUSTOb BELLAGGUA idrica di Verona Est e realizzazione di un nuove 44dil8
1D2347.F.00C.00.RU.R.00.doc serbatoio di compenso Aprile 2025
Progetto Fattibilitd Tecnica ed Economica Relozione per la richiesta di variante urbanistica

scaricheranno all'interno dei due serbatoi di accumulo; all'interno del locale pompe le
adduzione saranno collegate al collettore di distribuzione DN700 mm in modo da poter
alimentare i gruppi di pompaggio direttamente dal campo pozzi bypassando il serbatoio,
Sostituzione delle pompe, delle condotte di mandata, delle valvole e delle apparecchiature di
misura dei pozzin.1, 3,4,5 e 6;

Indagini da eseguire all'interno del pozzo n.2 per verificare la possibilita di riabilitazione e
rimessa in esercizio del pozzo;

Realizzazione di un impianto di sollevamento ubicato sul lato est del locale pompe a servizio
degli scarichi di fondo del serbatoio e degli spanti raccolti all'interno del locale pompe.
L'impianto sara fornito di 1 + 1 elettropompa sommergibile e di una condotta di mandata in
Pead DE110 mm avente una lunghezza di circa 645 m e recapitante nella rete fognaria di via
Archimede, in comune di 5. M. B. Albergo;

Realizzazione di un bacino di laminazione/infiltrazione a servizio della rete di raccolta delle
acque meteoriche e delle tubazioni di scarico di troppo pieno del serbatoio;

Realizzazione di un impianto fotovoltaico sul tetto del serbatoio con installazione di n.19 file con
n.18 pannelli, per un totale di 342 pannelli, per una potenza complessiva pari a circa 201 kWp;
Realizzazione di una fascia a verde sui lati nord, ovest e sud costituita da alberi e arbusti di
essenze tipiche della zona e aventi, data la presenza di un impianto fotovoltaico, una ridotta

crescita verticale;
La realizzazione di un cabina elettrica per il collegamento alla rete di MT;

Realizzazione di un impianto di illuminazione del piazzale antistante la centrale idrica;

Realizzazione della viabilita di accesso alla nuova centrale e al locale clorazione e installazione di un

nuovo cancello di entrata.

3 INDIVIDUAZIONE DELL'AREA OGGETTO DI VARIANTE

L'area oggetto di richiesta di variante € ubicata in adiacenza alla centrale acquedottistica esistente

all'interno del territorio del Comune di Verona, ed compresa tra il raccordo autostradale Verona Est (a

sud e a ovest), la Strada Regionale n.11 (a nord) e un'area produttiva del Comune di San Martino Buon

Albergo. L"area complessiva ha una superficie pari a circa 8.320 m®,
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Figura 1 = Planimetria di inquadramento

Le particelle interessate dalla variante urbanistica sono le seguenti:

- particella n.69, foglio 311 c.c. Verona per una superficie di circa 6824 mg da frazionare
(proprieta Absolute RE SPV S.r.L.);

- particella n.51, foglio 311 c.c. Verona per una superficie di circa 1.496 mg non soggetta ad
esproprio (proprieta AGSM AIM 5.p.A. e V-Reti 5.p.A.).

Il posizionamento del nuovo serbatoio di accumulo @ stato eseguito in accordo con [attuale
proprieta dell’area (Absolute RE SPY 5ri).
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DITTA M. | - FOG. N300 - MAPP, 45|

Figura 2 = Planimetria catastale

4 INQUADRAMENTO URBAMISTICO E MOTIVAZIONI DELLA VARIANTE
4.1 Piano di Area "Quadrante Europa” (P.A.Q.E.)

Il Piano d'Area Quadrante Europa & relative ai territori dei Comuni di: Verona, Bovolone,
Bussolengo, Buttapietra, Caldiero, Castel d'Azzano, Erbé, Isola della Scala, Mozzecane, Mogarole Rocca,
Pastrengo, Pescantina, Povegliano Veronese, 5. Giovanni Lupatoto, 5an Martino Buon Albergo,
Sommacampagna, Sona, Ronco all'Adige, Trevenzuolo, Vigasio, Villafranca di Verona e Zevio.

Con deliberazione di Giunta Regionale n. 1175 del 11/08/2020 & stata approvata la variante n. 5 al
Piano di Area Quadrante Europa. Le modifiche di tale variante riguardano l'adeguamento e il
coordinamento delle norme di Piano con quanto disposto dalla legislazione nazionale e regionale in
materia di gestione di rifiuti e commercio.

Dall"analisi della cartografia del Piano d’Area si evince che parte dell’area di intervento ricade nella

seguente categoria:

"5,
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s« \iabilita da riqualificare (art. 9, variante 4, tavola T1A).
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L'art. 9 riporta: I Comuni, in sede di odeguamento degli strumenti urbanistici al presente piano di
area, prevedono la rigualificazione del contesto urbano afferente i corridoi viari indicati nella tav.n.1 del
piano di orea, anche avvalendosi di sussidi operativi. A tal fine individuono uno fascia di rispetto pari od

un minimo di mt. 60 dal ciglio stradale e, in corrispondenza di eventuali nuovi insediamenti, garantiscono
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la dotazione di accorgimenti atti a mitigare l'impatto creato dalla infrastruttura e/o do manufatti e aree

che costituiscono elemento detrattore del poesaggio.”

4.2 Piano di Assetto del Territorio (PAT)

Il Piano di Assetto del Territorio (PAT) & lo strumento di pianificazione che delinea |e scelte
strategiche di assetto e di sviluppo per il governo del territorio comunale, individua le specifiche
vocazioni e le invarianti di natura geologica, geomorfologica, idrogeclogica, paesaggistica, ambientale,
storico-monumentale ed architettonica, in conformita agli obiettivi ed indirizzi espressi nella

pianificazione territoriale di livello superiore ed alle esigenze della comunita locale.

Dal 28 febbraio 2008 & in vigore il Piano di Assetto del Territorio - P.A.T.- di Verona. Il P.A.T. & stato
definitivamente approvato dalla Regione Veneto, con deliberazione della Giunta regionale n. 4148 del
18/12/07, che hacosi concluso I'iter amministrativo previsto dalla legge urbanistica regionale n.
11/2004.

Dalla “Carta della trasformabilitd” si evince che la zona oggetto di intervento interessa, in parte
un'area di “urbanizzazione consolidata (art. 50)" e in parte un'area “residuale periurbana {art. 51)"
(lindividuazione di area residuale periurbana indica un orientamento delle future linee di sviluppo
insediativo atte a prefigurare un disegno organico integrato con "area urbana esistente, la cui effettiva
dimensione e ubicazione sara definita dal P.1.).

Per quanto riguarda i vincoli la “Carta dei vincoli e della pianificazione territoriale” evidenzia la
presenza di fasce di rispetto riconducibili all'art, 24 “Infrastrutture della mobilita-fasce di rispetto”™ per
le quali si prescrive: “Welle fasce di rispetto delle infrastrutture esistenti sono ammesse esclusivamente e
opere compatibili con le norme speciali dettanti disposizioni in materic di sicurezza, tutela
dell'inguinamento acustico ed atmosferico e con la realizzazione di nuove infrastrutture e l'empliamento

di quelle esistenti compresi gli impianti di distribuzione carburanti,”
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Figura 4 - Stralcio della Legenda e dell'Elaborato 4.4.P "Carta delle Trasformabilita", del P.A.T. con indicata

—,

{
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4.3 Piano degli interventi (P.1.)

Il piano degli interventi (P} & lo strumento urbanistico che, in coerenza ed in attuazione del PAT,
individua e disciplina gli interventi di tutela e valorizzazione, di organizzazione e di trasformazione del
territorio programmando in modo contestuale la realizzazione di tali interventi, il loro completamento, i
servizl connessi e le infrastrutture per la mobilita, persegue il contenimento del consumo di suolo, la
rigualificazione, la rigenerazione ed il miglioramento della qualita insediativa

Con deliberazione n. 91 del 23 dicembre 2011 il Consiglio Comunale ha approvato il Piano degli
Interventi ai sensi dell'art. 18 della L.R. n. 11/04. La delibera di approvazione del Piano degli Interventi &
stata pubblicata in prima battuta all'albo Pretorio del Comune il 14 febbraio 2012 e in seconda battuta il
27 febbraio 2012 diventando efficace il 13 marzo 2012.

L'ultirma variante approvata & la n.29 divenuta efficace il 14 maggio 2022.

Dalla "Carta dei vincoli e della pianificazione territoriale” si evince che la zona oggetto di intervento
interessa le fasce di rispetto della S.R. n.11 con riferimento all’art.52, “Infrastrutture della mobilita,
ferrovie, tramvie, aeroporti ed altre infrastrutture strategiche, comma 2 lett. Ce comma 3, 4 e 5";

2 - 5i applicano inoftre fe limitazioni alla trasformabilita previste, o seconda defla fattispecie che
ricorre, dalle seguenti norme speciali:

c) Le direttive degli artt. 7 e 9 delle NTA del PAQE;

3 - Fatte salve diverse previsioni nei masterplan di coordinamento, all'interno degli ambiti di
urbanizzazione consolidata, nelle fasce di rispetto strodale di cui al precedente comma 2, lett. ¢), qualora
rappresentate nelle tavole 4 ¢ 5 del Pl, non sono ommesse nuove costruzioni o ampliomenti delle
preesistenti.

4 - All'interno delle fasce di rispetto stradale di cui al precedente comma 2, lett. ¢] ricadenti
oll'esterno degli ambiti di urbanizzazione consolidata non sono ammesse nuove costruzioni o
ampliomenti delle preesistenti a distanzo inferiore o 60 metri dal ciglio stradale.

5 - Nelle fasce di rispetto stradale di cui ol precedente comma 2, lett, ¢, sono ammessi:

1- interventi finalizzati all'abbattimento o mitigazione degli inquinamenti e o miglioramento del
clima acustico, nonché delle qualita insediative;
2- aree per standard a verde e parcheggio, aree a servizio con funzione di filtro e mediazione

tro il tracciato viario e gli insediomenti, nonché aree per fa fitodepurazione e sedi stradali;
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3- interventi per la formozione di nuclei di vegetazione arboreo-orbustiva, odatta alle

caratteristiche climatiche e pedologiche del luogo, con funzione di arricchimento estetico ed

ecologico del paesaggio;

4- pertinenze e servizi stradall, infrastrutture a rete,
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Figura 6 - Stralcio della Legenda e della Tavola 1.04 - Carta del vincoli e della pianificazione territoriale del Pl

con indicata |'area oggetto di variante {linea tratteggiata rossa)

Per guanto riguarda la zonizzazione, |'area oggetto dell'intervento cade in parte in area
identificata nel P.I, all"art 124 delle NTA come "attrezzature tecnologiche” e in parte (area oggetto di
acquisizione) in area identificata nel P.I. all' art 142 delle NTO come zona "Sub Ambito Agricolo di
Ammortizzazione e Transizione” + Sentenza TAR. La sentenza TAR (N.00683/2013 REG. PROV. COLL:
n.00743/2012 REG.RIC.) per le particelle 22, 23 e 69 FG31 c.c. VR si & pronunciata sul ricorso della soc.
Campagnetta (Absolute) contro comune di VR per I'annullamento della deliberazione del C.C. VR di
approvazione del P.l. limitatamente alla parte in cui non ha recepito la manifestazione di interesse della
ricorrente, per aver impresso alla sua area una destinazione urbanistica in contrasto con il P.A.T. alla
richiesta di risarcimento danni. || TAR ha accolto il ricorso nella parte in cui la delibera comunale
riclassifica I'area di proprieta della ricorrente qualificata dal P.A.T. come “periurbana” ex art 51 delle
NTA in "sub ambito agricolo di ammortizzazione e transizione” ex art 142 delle NTO al P.l., in
considerazione del fatto che “si pone in netto contrasto con le scelte strategiche di sviluppo del

territorio stabilite dal piano urbanistico di livello superiore in violazione dell’art 17 della LR 11/2004 che
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impone al Pl di disciplinare gli interventi in coerenza e in attuazione del piano di assetto del territorio”.
Non e stato invece accolto il ricorso nella parte in cui si lamenta il mancato inserimento nella disciplina
operativa della proposta di nuova urbanizzazione della Campagnetta e nella domanda di risarcimento
danni.

Nella tavola n.5.0.11 “Disciplina operativa = Zonizzazione" si osserva come nelle aree a Servizi gia
attuate (retino grigio) le fasce risultino interrotte mentre nelle aree a servizio da realizzare (retino con

linee azzurre) le fasce di rispetto sianc state ridotte, con la variante n,29, 2 30 m.

LEGENDA

[ ] conrine comunate r:j PERIMETRAZIONE ATO
SISTEMA DEI PARCHI E DEL TERRITORIO AGRICOLO

Ambiti per la formazions del parchi (parte 2* - tols 4° - capo 1%) Territorio agricolo (pane 2* - tiolo 4° - cape 24)
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Figura 7 - Stralcio della Legenda della Tavola 3.0.11 - Disciplina Regolativa - Zonizzazione del PI
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Figura 9 - Stralcio della Tavola 3.0.11 = Disciplina Regolativa = Zonizzazione del Pl = tavola con indicata I"area

oggetto di varlante (linea tratteggiata rossa)
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5 CONCLUSIOMI

A seguito dell"analisi svolta si osserva:

Piano di Area “Quadrante Europa” (P.A.Q.E.): I'area oggetto di variante & riconducibile
all'art. 9 = Viabilita da rigualificare - “I Comuni, in sede di adeguomento degli strumenti
urbanistici al presente piano di area, prevedono la riqualificazione del contesto urbano
afferente i corridoi viari indicati nella tav.n.1 del piano di area, anche avvalendosi di sussidi
operativi. A tal fine individugno una fascio di rispetto pari od un minimeo di mt. 60 dal ciglio
strodale e, in corrispondenza di eventuali nuovi insediomenti, garantiscono lo dotazione di
gccorgimenti otti @ mitigare l'impotto creato dalfg infrastrutturo efo do manufatti e aree

che costituiscono elemento detrattore del paoesaggio.”. In conclusione il P.AQE. nan

prevede nessun vincolo di inedificabilith ma richiede un inserimento paesaggistico delle

opere e un non aggravio del traffico veicolare.

Piano di Assetto del Territorio (P.A.T.): I'area oggetto di variante & riconducibile all’art. 24
“Infrastrutture della mobilita-fasce di rispetto” per le quali si prescrive: “Nelle fasce di
rispetto delle infrastrutture esistenti sono ammesse esclusivamente le opere compatibili con
le norme speciali dettonti disposizioni in moteria di sicurezza, tutelo dell’inguinamento
ocustico ed atmosferico e con la realizzazione di nuove infrostrutture e l'ampliamento di

quelle esistenti compresi gli impianti di distribuzione carburanti,” In conclusione il PAT

rimanda alle norme speciali e gquindi al Codice della S5trada che impone 'inedificabilita nella

fascia dei 30 m e alle norme ambientali in materia di inguinamento acustico e atmosferico

con la valutazione di eventuali interventi di mitigazione degli impatti.

Piano di Interventi (P.1.): I'area oggetto di variante & riconducibile all' art 142 come zona
“sub-ambito agricolo di ammortizzazione e transizione” + Sentenza TAR con presenza di
fasce di rispetto riconducibili all’art. 52, “Infrastrutture della mobilita, ferrovie, tramvie,
aeroporti ed altre infrastrutture strategiche, comma 2 lett. Cecomma 3,4 2 5";

2 - 5i applicano inoltre le limitazioni alla trasformabilita previste, o seconda della fattispecie
che ricorre, dalle seguenti norme speciali:

c) Le direttive degli ortt. 7 e 9 delle NTA del PAQE;
3 - Fatte salve diverse previsioni nei masterplan di coordinamentao, all'interno degli ambiti di

urbanizzazione consolidata, nelle fasce di rispetto stradale di cui al precedente comma 2,
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lett. c), qualoro rappresentate nelle tavole 4 e 5 del Pl, non sono ammesse nuove costruzioni
o ampliamenti delle preesistenti.

4 - All'interno delle fasce di rispetto stradale di cui al precedente comma 2, lett. ¢} ricadenti
all’esterno degli ambiti di urbanizzazione consolidata non sono ammesse nuove costruzioni
o ampliomenti delle preesistenti a distanza inferiore o 60 metri dol ciglio stradale.

5- Nelle fasce di rispetto stradale di cui ol precedente comma 2, lett, ¢), sono ammessi:

1- interventi finalizzati all'obbattimento o mitigazione degli ingquinamenti e a
miglioramento del clima acustico, nonché delle qualita insediative;

2- gree per stondord o verde e parcheggio, oree a servizio con funzione di filtro e
mediazione tra il tracciato viario e gli insediamenti, nonché aree per la fitodepurazione e
sedi stradali;

3- interventi per la formazione di nuclei di vegetazione arborec-arbustiva, adatta
alle caratteristiche climatiche e pedologiche del luogo, con funzione di arricchimento
estetico ed ecologico del poesaggio;

4- pertinenze e servizi stradali, infrastrutture a rete.

In conclusione la Variante 29 del P.I. specifica le limitazioni previste per la fascia di 60 m del

P.ACLE. in relazione all'ubicazione all'interno o all’'esterno degli ambiti di Urbanizzazione

consolidata. Nella tavola del P.l. relativa alla zonizzazione si osserva come nelle aree a

Servizi gia attuate (retino grigio) le fasce risulting interrotte mentre nelle aree a servizio da

realizzare (retino con linee azzurre) le fasce di rispetto siano state ridotte a 30 m,

Considerato che il progetto di realizzazione di un nuovo serbatoio per lo stoccaggio della risorsa
idrica a scopo idropotabile prevede il verificarsi delle seguenti condizioni:
s jlrispetto delle direttive del P.A.Q.E.;
e |l rispetto della fascia minima di inedificabilita di 30 m prevista dal Codice della Strada;
#» larealizzazione di opere di mitigazione quali alberature;
» |ostudio per l'inserimento paesaggistico dell'opera.
si richiede la variazione urbanistica dell’area interessata dall'intervento con assegnazione della
destinazione "Servizi - Attrezzature tecnologiche " (Articolo 124, comma 3 delle N.T.0.) e la riduzione

della fascia di rispetto della Strada Regionale n.11 a 30 m.
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